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TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO DA LICITACAO

1.1. A contratacdo a ser realizada para os fins previstos neste Termo de Referéncia tem por objeto a
LOCAQAO DE IMOVEL PARA A INSTALAC;AO DO CENTRO DE REFERENCIA
ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS.

1.2. Trata-se de servico comum de carater continuo.

1.2.1. Os quantitativos dos itens que compdem o objeto a ser contratado estao relacionados na tabela
do item 9.1.

1.3. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 48 (quarenta oito) meses.

1.4. O Contrato ndo podera ser prorrogado além do limite previsto para dispensa.

2 — DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA SOLUCAO
2.1. A contratagdo sera regida pelos termos da Lei N° 14.133/2021, Decreto Municipal N° 15/2024 e
Lei N° 8.245/1991, e demais legislacGes vigentes e pertinentes a matéria.

2.2. Por ser uma contratacdo fundamentada no Art. 74, V, da Lei N° 14.133/2021, a formulagéo de
Estudo Tecnico Preliminar (ETP) foi dispensada por ser facultada a sua elaboracéo. Conforme o Art.
37 do Decreto Municipal 15/2024.

2.3. Justifica-se a contratacdo diante da necessidade da instalacdo do Centro de Referencia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS.

2.4. A descricdo da solugdo como um todo abrange a locacdo de imdvel que abrigard o CREAS
conforme especificacBes contidas neste Termo de Referéncia, em especial no item 9.1.

2.5. Os itens que compBdem o objeto relacionado no item 10.1. deste Termo de Referéncia possuem
baixa complexidade e baixo valor.

3- DO PAGAMENTO
3.1. O pagamento do valor devido pelo fornecimento do item objeto deste Termo de Referéncia sera
efetuado pelo Municipio, até o dia 10 (dez) de cada més.

3.2.1. Caso venha ocorrer a necessidade de providéncias complementares por parte do Locador, a
fluéncia do prazo para pagamento serd interrompida, reiniciando-se a sua contagem a partir da data
em que estas forem cumpridas.

3.2.2. Quaisquer pagamentos ndo isentardo o Locador das responsabilidades estabelecidas, nem
implicardo na aceitacdo dos itens.

3.2.3. Por ocasido de cada pagamento, serdo efetuadas as retencGes cabiveis, nos termos da
legislagdo especifica aplicavel.
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3.2.4. O pagamento sera feito por crédito em conta corrente na instituicdo bancaria ou através de
cheque nominal ao Locador.

3.2.4.1. Nos termos do Art. 137, 8§2° IV da Lei N° 14.133/2021, o Locador deverd cumprir a ordem
de fornecimento ou documento equivalente, mesmo estando o Municipio em débito para com a
mesma, até o prazo de 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal. Apds esse periodo, podera a
mesma optar pela rescisdo contratual.

3.2.4.2. Nenhum pagamento sera efetuado a locatéria enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacéo financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia.

4 - FORNECIMENTO DO OBJETO
4.1. Locagdo de imovel para instalagdo do CREAS, localizada na Rua Nozinho Prates, 1203, Sagrada
Familia, Coracédo de Jesus/MG.

4.2. As partes encarregar-se-ao de executar as obras que forem julgadas imprescindiveis a
conservacédo do prédio, cabendo:

4.2.1. Ao Locador, as obras estruturais relativas a infiltracbes, reforma de tubulacdes elétricas e
hidraulicas, as de valorizacdo do imovel, incluindo reparos em paredes, teto, piso, conserto de portas,
janelas e fechaduras, e as que atendam aos requisitos de seguranca e higiene, exigidos pelas
autoridades administrativas;

4.2.2. Ao Locatario, as de manutencao decorrentes do uso do imodvel, incluindo pintura, restauracéo
de embocgo, bem como pequenos reparos nas instalacdes elétricas e hidraulicas ou outras desta
natureza.

4.2.3. A introducao de qualquer benfeitoria pelo Locatario, previamente autorizada pelo Locador,
incorporar-se-a ao imével podendo ser retirada, quando da rescisdo, desde que ndo cause dano ao
imovel.

5- GESTAO DO CONTRATO
5.1. A contratacdo decorrente deste Termo de Referéncia serdo geridos pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social por meio de seus representantes legais ou preposto(s) por ele(s) designado(s).

6. DOS DIREITOS, RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
6.1. Efetuar o pagamento de acordo com o estabelecido neste Instrumento e no o ato que autorizou
sua lavratura.

6.2. Notificar o Locador, fixando prazo para correcao das irregularidades ou defeitos encontrados.

6.3. Observar o disposto neste Instrumento, bem assim no respectivo 0 ato que autorizou sua
lavratura.

6.4. Efetuar pagamento das Tarifas de energia elétrica e distribuicdo de agua e esgoto.
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6.5. A Administracdo nao responsabilizard por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, prepostos ou subordinados.

7. DOS DIREITOS, RESPONSABILIDADES E OBRIGAC}()ES DO LOCADOR.
7.1. Cumprir, dentro dos prazos estabelecidos, as obrigacOes expressamente previstas neste
Instrumento, bem assim no respectivo ato convocatdrio e seus anexos.

7.2. Zelar e garantir a boa qualidade do imdvel, em consondncia com os parametros fixados e
exigidos pelas normas técnicas pertinentes, expedidas pelo Poder Publico;

7.3. Atender ao chamado do Locatério para assinatura do Contrato no prazo maximo de 05 (cinco)
dias Uteis a contar da convocagao por escrito.

7.4. Comunicar a Prefeitura de Coracao de Jesus/MG, por escrito, qualquer anormalidade de caréater
urgente e prestar os esclarecimentos que achar necessarios. E deixar a Prefeitura ciente de todos os
problemas e as dificuldades que ocorrer na execugdo do servigo contratado, para que sejam tomadas
as medidas cabiveis para sua solugéo.

7.5. Seguir toda a legislacdo vigente no que diz respeito a seguranca e higiene do trabalho.

7.6. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacfes a que esta obrigada, exceto nas condigdes
autorizadas no termo de referéncia ou na minuta de contrato;

7.7. Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos (Inclusive IPTU), encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, seguros, prestacdo de garantia e quaisquer outras que
incidam ou venham a incidir na execucdo do contrato.

7.8. Em tudo agir, segundo as diretrizes do MUNICIPIO.
7.9. O Locador obriga-se a:

7.9.1. Manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigac6es por ela
assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitacdo/qualificacdo do processo de que autorizou
a celebracédo deste Contrato;

7.9.2. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista no Art. 93 da Lei N° 8.213/1991 e no Art.
116 da Lei N° 14.133/2021, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia,
para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz.

7.9.1. Aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, acréscimos ou supressdes de até 25% (vinte e
cinco por cento) do valor inicial atualizado do Contrato, conforme estabelecido no Art. 125 da Lei N°
14.133/2021.

8. DAS PENALIDADES E MULTAS
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8.1. Em caso de inexecucgdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia de atraso
injustificado na execu¢do do objeto deste contrato, submeter-se-a Locador, sendo-lhe garantida plena
defesa, as seguintes penalidades:

8.1.1. Adverténcia,;

8.1.2. Multa;

8.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

8.1.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar;
8. 2. A multa prevista acima sera a seguinte:

8. 2.1. Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagcdo e/ou
descumprimento de alguma das clausulas contratuais;

8.3. As sancdes previstas nos itens acima poderéo ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

8.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhida como renda para 0 Municipio, no prazo de 05
(cinco) dias Uteis a contar da data da notificacdo, podendo o Locatario, para isso, desconta-la das
faturas por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

8.5. O pagamento da multa ndo eximira o Locador de corrigir as irregularidades que deram causa a
penalidade;

8.6. O Locatario devera notificar o Locador, por escrito, de qualquer anormalidade constatada
durante a prestacao dos servicos, para adoc¢do das providéncias cabiveis;

8.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstancias excepcionais, e as
justificadas s serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente comprovaveis, a
critério da autoridade competente do Locatério, e desde que formuladas no prazo maximo de 05
(cinco) dias da data em que foram aplicadas.

8 — DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.1. Como requisito para contratacdo sera exigido do fornecedor documentos para a habilitacdo
relacionados abaixo:

8.1.1. Identidade e CPF do Locatario;

8.1.2. Comprovante de Residéncia;

8.1.3. Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal;

8.1.4. Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual ou Distrital,
8.1.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

8.1.6. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho (Certidao Trabalhista).
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8.2. Escritura registrada, contrato com firma reconhecida ou matricula atualizada do imdvel.

9 — RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

9.1. Proprietario/Fornecedor: o imovel € de propriedade do Sr. JOSE ANTONIO SOARES MELO,
inscrito no CPF sob o n° 578.326.336-20, residente e domiciliado na Rua Amintas Sales, N° 1227,
Bairro Sagrada Familia, na Cidade de Coracéo de Jesus/MG.

9.2. A razdo de escolha do Locador acima identificado deu-se em razdo das caracteristicas
localizacdo do imovel, levando-se em conta o amplo espago/estrutura para acomodar a
INSTALAC;AO E FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL, visto que é o tnico imével disponivel e que atenda a demanda da secretaria; e
considerando ainda:

9.3.Considerando que a cidade de Coracdo de Jesus e relativamente pequeno e por se tratar de
locacdo de um imovel em uma determinar area especifica da cidade (conforme legislacdo penitente),
ndo ha muitas opcdes de imoveis disponiveis para ser locado.

10 - DO VALOR DA CONTRATAQAO
10.1. Das especificacdes, quantitativos e precos da locacao:

Item Descricéo QTD Unidade Valor Valor Total
Unitéario
01 Locacdo  de 48 Més R$ 1.000,00 R$ 48.000,00
imovel

10.1.1. O imovel sera destinado a abrigar o Centro de Referencia Especializado de Assisténcia Social
— CREAS.

10.2. O valor global estimado para fins da contratacdo do item descritos no item 10.1, é, nos termos
dos levantamentos efetuados, de R$ 48.000,00 (Quarenta oito mil reais). Sendo que, nos termos do
Art. 23. da Lei N° 14.133/2021, valor previamente estimado da contratacdo deverad ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execucdo do objeto. Os valores maximos de aquisicdo dos itens ndo
poderdo ultrapassar, ressalvada hipoOtese devidamente justificada, os precos de referéncia apurados
pelo Municipio por meio de ampla pesquisa de mercado.

10.3. Os precos de locacdo acima apresentados foram obtidos através de Laudo de Avaliacdo
Locativa nos termos do Art.143 do decreto 15/20224.

10.4. O indice de reajustamento de preco deste Termo de Referéncia é o indice Geral de Precos do
Mercado - IGPM, divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas, ou Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA.

11 - DAS DOTACOES
11.1. As dotacOes orcamentérias para acobertar as despesas que venham a decorrer, no presente


mailto:atsocialcorjesus@yahoo.com.br

MUNICIPAL DE CORACAO DE JESUS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
g Rua: Nozinho Prates, 1011 -Sagrada Familia. CEP: 39340.000 Coracéo de Jesus — MG.
et Fone: (38)3228-2203- E-mail: atsocialcorjesus@yahoo.com.br

exercicio, com as contratacbes pretendidas através do procedimento licitatorio respectivo - se
necessarias e viaveis, sao as abaixo descritas e as suas correspondentes no orgamento subsequente:

09.02.03.08.245.0007.2144.33903600 (Ficha 822 ).

12 - NECESSIDADE DE SIGILO

12.1. A contratacgdo ora pretendida nédo exige, conforme Art. 10 da IN CGNOR/ME N° 58/2022, em
sua integralidade, classificagdo sigilosa nos termos da Lei N° 12.527/2011 (Lei de Acesso a
Informagao).

13 - ANEXOS:
12.1. Integra(m) este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, o(s) seguinte(s) anexo(s):

12.1.1. ANEXO | — Minuta de Contrato;

Coracdo de Jesus/MG, 04 de fevereiro de 2025.

Arlei da Cruz Ribeiro
Secretario Municipal de Assisténcia Social
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